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URBANISTICKE RESENi - ROZBOR

Zadani investora

Mésto Dobfichovice mé zpracovany uzemni plan a regulacni plan.

Mésto Dobfichovice je vlastnikem nékolika pozemka, které jsou pro ucely této studie popsany
ve tfech skupindch pozemkl jako Aredl 1, Areél 2, Areal 3.

Zadanim investora je provéfeni moznosti umistit v Aredlu 1 budovu méstského ufadu,
knihovny, informaéniho centra a multifunkéniho salu. Dale je souéasti zadani propojeni Arealu 1
s Arealem 2 tak, aby bylo mozné vyuzit multifunk&ni sal pro ugely ZUS.

Dale je soucasti zadani premisténi hasicské zbrojnice z arealu 1 do Arealu 3. Budova dnesniho
méstského Uradu by mela bat vyuzita jako Cast hasicské zbrojnice. 2 a 3 podlazi by mélo byt
prestavéno na byty.

Studie by méla navrhnout etapizaci projektu, pfedevsim pfesun Ufadu bez pferuseni provozu do
Arealu 1, a naopak presun hasi¢ske zbrojnice do Arealu 3.

Rozbor lokality, charakter mista a okolni zastavby

VSechny pozemky Areall 1, 2 a 3 jsou soucasti spiSe méstského bloku slozeného z rozptylené
zastavby puUvodnich hospodafskych objektl a nékterych novodobych rezidenénich bytovych a
rodinnych domu. Cely blok se nachazi v centralni ¢asti Dobfichovic, mezi ulicemi 5.kvétna,
Palackého, Lomenou a Vitovou. Spole¢ensky Zivot je v této lokalité soustfedén do vefejného
prostoru na rohu Palackého a 5. kvétna, a do vlastni ulice 5. kvétna.

Pozemky Arealu 1 tvofi souvisly pruh mezi ulici 5.kvétna a ulici Lomena, kde sidli souasna
ZUS. Pobliz ZUS je tento pruh pozemki spojen p&sim koridorem s rozsifenym vefejnym
prostorem ulice Palackého.

Potencial lokality

Na prvni pohled zadani feSi pouze praktické aspekty zivota centra mésta Dobfichovice.

Autofi ale vnimaji, ze forma a umisténi pozemku Areélu 1, spolu s navrzenymi funkcemi (Ufad,
knihovna, sél) pfedstavuji unikatni moZnost dotvofit a dokon¢it Centrum mésta Dobfichovice.
Nejedna se 0 centrum mésta soustfedéného kolem jednoduchého namésti. Centrum
Dobfichovic jiz ma a v budoucnu stale bude mit spiSe charakter navzajem propojenych
koridor(i vefejného prostoru s vefejnymi a komerénimi funkcemi a obéanskou
vybavenosti k témto koridoriim priléhajici.




URBANISTICKY KONCEPT

Urbanisticky koncept — objekty v linearnim parku

Autofi si uvédomili, Ze charakter Arealu 1 ma potencial stat se takovym koridorem verejného
prostoru s pfidruzenymi funkcemi ob¢anské vybavenosti.

Proto navrhuji cely Areal 1 jako vefejny prostor - linearni park s méstskou zeleni - ve kterém jsou
umistény pozZadované funkce ob&anské vybavenosti: méstsky Ufad, knihovna a multifunkéni sal.
Méstsky ufad je logicky umistén u ulice 5.kvétna, se samostatnym vjezdem do podzemnich garazi
Multifunkéni sal je naopak umist&n na druhém konci pruhu pozemkd Aredlu 1 — v blizkosti ZUS.
Blizkost umisténi k ZUS nabizi moznost vyuzivani salu studenty ZUS. Knihovna je potom situovana
mezi témito dvéma objekty.

Urbanisticky koncept — méritko a kontext

Velikost tfi novych objektd je v souladu s primémou velikosti okolnich objektl ve vy$e popsaném
bloku rozptylené zastavby centralni ¢asti Dobfichovic. Jejich charakter vychazi z charakteru
okolnich objektu se sedlovymi stfechami. Usazeni tfi novych objektd v parku, s kompaktni
vzrostlou zeleni mezi objekty vychézi z charakteru sousednich parcel — vztaht objektd a vzrostlé
zelené.

Zahrada linearniho parku

Podélny charakter pozemkU( Arealu 1 a uziti pozemku jako koridoru vefejného prostoru nabizi
koncept linearniho parku. V naSem chapani jde o intenzivné vyuzivany verfejny prostor tésné
spojeny s pfilehlymi novymi budovami ob&anské vybavenosti. Skupiny vzrostlé stromové zelené
jsou stfidany s volnymi diazdénymi plochami, uzivatelsky pfivétivé vybavené méstskym
mobiliarem.

Verejny prostor parku je zakomponovan do vlastnich budov ob¢anské vybavenosti tim, Ze pfizemi
vSech tfi budov tvofi podloubi, tedy krytou péSi cestu timto vefejnym koridorem, chranénou pred
destém a povétrnostnimi vlivy.

Objekty jsou tedy ¢asteéné formovany tvarem vefejného prostoru. Jejich tvar je jejich umisténim
definitivni a kone¢ny.

Detailni feseni jednotlivych objektu

Méstsky urad v kliCové pozici rohu ulice 5.kvétna je doplnén o podzemni garaze. V pfizemi je
prostorny foyer s navazujicimi mistnostmi — podatelna, zasedaci mistnost, pfisluSenstvi. Na rohu
pak samostatné pfistupné informacni centru. Objekt méstského Uradu je navrzen jako otevieny
atriovy. Jednotlivé kancelare, odbory jsou soustfedény kolem vnitini dvorany. Pfinasi to vétsi
pfehlednost a spoleCenské kontakty. Ve 2.a 3.NP je z interiéru ufadu vyuzit vyhled na dominantni
véz Dobfichovického zamku.

Knihovna - jako prostfedni objekt, je navrzena s vétsi plochou nez poZaduje zadéni. Divodem je
idea knihovny jako komunitniho centra, kde se kromé pujcovani knih a hudebnich nosi¢u muze
odehrévat také vyuka ob&anl (jazyky, femesla, atd.) v8ech generaci. Provoz knihovny je umistén
v pfizemi, v navaznosti na venkovni klidové parkové oazy. V patie pak mize byt i napt. ZUS.
Pfistavba stavajici ZUS je samozfejmé mozna. Stoji ale za zvazeni, zda ideu rozsifeni ZUS
nelze realizovat jako zminéna plocha v knihovné — komunitnim centru.

Multifunkéni sal je umistén v blizkosti ZUS. M0ze byt jednoduchym zplsobem vyuzivan studenty
ZUS.

Koncept parkovani

Méstsky ufad nabizi zaméstnancim parkovani v podzemnich garazich. (cca 10 mist). Jako
navstévnicka stani Uradu lze vyuzivat mista v ulici 5.kvétna.

Multifunkéni sal nabizi povrchové parkovani v prostoru lomu ulice Lomena. VyuZiti téchto vnéjSich
parkovist je mozné kombinovat vzhledem k Casto odliné provozni dobé jednotlivych objektu.

Etapizace
1 etapa - zprovoznéni stavajici hasicské zbrojnice od severu z ulice Lomena
- vystavba objektu méstského Uradu v Areélu 1
2.etapa - pfistavba hasicské zbrojnice v Arealu 3
- rekonstrukce objektu byvalého Uradu
3.etapa - demolice stavajici hasi¢ske zbrojnice
- vystavba objektu salu a knihovny vCetné parkovisté
- zprovoznéni pruchodu do ulice Palackého

Regulace Areal 1
Zastavéna plocha 48%, zpevnéné plochy 26%, zelen 26%

Varianty urbanistického konceptu

Autofi pfikladaji 4 varianty urbanistického koncept u Areélu 1. Odmitnuté varianty , had®,
linearni budova pomahaji pochopit, pro€ byla vybrana varianta ,koralky na niti — jednotlivé
objekty zakomponované v linearnim parku.

V Praze bfezen 2017

Safer Hajek Architekti s.r.o. )
Ing arch Oldfich Hajek ,Prof Ing arch Jaroslav Safer
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LINEARNI BUDOVA 1

- linedrni fazeni funkci
- knihovna v parku ZUS (aredl 2)

@ - prehledné fazeni
- vnitini propojeni funkci
- knihovna v klidové zahradé

@ - problémovd etapizace
- mimo méfitko okolni z&stavby
- pfemisténi stavajiciho détského hristé

LINEARNi BUDOVA 2

- linedrni fazeni funkci
- patrovd platforma s ustoupenymi objekty

@ - prehledné fazeni
- vnitini propojeni funkci
- piizemni objem s vystupujicimi hmotami
v méfitku okolnich objektd

(> - problémovd etapizace
- vét3i procento zastavénosti

HAD

- volné tvarovany objekt
vymezujici vstupni predprostor a
klidové parkové nadvori

@ - vzdjemné vnitini spojeni funkci
- rozsiteny vstupni prfedprostor "radnic¢ni nddvori"
s pohledovou vazbou na dominantu véze zdmku
- klidové parkové nddvori spojené
se stavaijicim parkem u ZUS

(> - objekt bez kontextu k okolni zdstavibé
- problémovd etapizace

KORALKY NA NITI

(vybrand varianta)

- jednotlivé objekty propojené linedrnim parkem - vefejnym
prostorem

@ - méfitko a forma dle okolnich objektd
- prehledné fazeni funkci
- pobytové meziprostory se vzrostlou zeleni
doplnujici linedrni vefejny prostor
- rozsiteni parteru, chrénéné kryté podloubi
- snadnd etapizace
- zachovani stévaijiciho hristé u ZUS

(> - venkovni propojeni budov (Cdstesté eliminovano
vytvorenim chrdnéného podioubi)

VYVOJOVE VARIANTY - AREAL 1 m 1:2000
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URBANISMUS - RYTMUS VEREJNY PROSTOR

- rytmické fazeni objektd
formou a méfitkem vychdzejicich z okolnich objektd

- pobytové meziprostory s vzrostlou zeleni
- ndvaznost na funkce objektd

PESi PROPOJEN{ / PROSTUPNOST VYHLED

- prostupnost bloku pro pési

- propojeni ulice 5.kvétna s ulici Lomenou

- pfimé propojeni do ulice Palackého

- moZnost Casové regulace (uzaviratelnost)

- z objektu méstského Ufadu vyhled na dominantu zdmecké véze
- propsdni vyhledu do pUdorysu - tvaru ochozu i rozmisténi funkci

KONCEPCNI SCHEMATA m 1:2000
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MISTO PERSPEKTIVY

VIZUALIZACE - AREAL 1 - NADHLEDOVA PERSPEKTIVA
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AREAL 3 - HASICSKA ZBROJNICE A BYTY - PUDORYS 2.NP A 3.NP
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